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1 DESU
13  Krajské urady + MHMP
173 ORP
133 P02
154 PO1
34 MC+MO



VITA

Stavebni zakon - novela

Rok 2000

Spravni fad - novy
Stavebni zakon - novy
ISDS

ISZR

Stavebni zakon — novela

Stavebni zakon — novela

Stavebni zakon - novy
Stavebni zakon - novela

Stavebni zakon - bypass
Stavebni zakon — novela




DESU, SU - AIS VITA

I 2026

NSZ — statni sprava

Leaislati AlIS VITA AlS VITA
egislativa DESU su
2017
volby
2018
2019 | SZ, NSZ —ISSS
2020
2021 NSZ — statni sprava
volby
2022
2023 | NSZ — verfejna sprava
2024 | NSZ—cinnost 1.1./1.7.
NSZ —bypass 21.12.
2025 bypass bypass
volby




DESU — URU, SU — URUK

. AIS VITA AIS VITA
Legislativa DESU SU URU URUK
2026 | NSZ — statni sprava bypass bypass
2027 | NSZ—-URU DESU — URU
bypass
2028 | NSZ - URUK SU — URUK
bypass
2029
volby
2030
NSZ — bypass 31.12.

2031 provoz DSR 2.0




DSR — DSR 2.0

Legislativa DSR DSR 2.0
2017
volby
2018
2019 | SZ,NSZ—-1SSS
2020
2021 | NSZ — statni sprava
volby
2022
2023 | NSZ - vefejna sprava VZ DSR, JRBU
2024 | NSZ —Géinnost 11017, | vyvoj
NSZ - bypass 2112, provoz
2025
volby
2026 | NSZ — statni sprava
2027 | NSZ-URU VZDSR  I8SR?
2028 | NSZ—-URUK Vv
2029
volby
2030 testovani
NSZ — konec bypass 3112
2031 provoz
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Stavebni zakon — Bypass NGUP

PARLAMENT CESKE REPUBLIKY
POSLANECKA SNEMOVNA

10. volebni obdobi

167/0

Navrh poslankyné Zuzany Mrazové na vydani zakona, kterym se méni
zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu



Stavebni zakon — Bypass NGUP

ZAKON
ze dne 2026.

kterym se méni zikon ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisu

Parlament se usnesl na tomto zikoné Ceské republiky:
CL1

V § 334b odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni zakona ¢. 437/2024
Sb. a zakona ¢. 223/2025 Sb., se ¢islo ,,2026" nahrazuje ¢islem ,,2027*.

CL1I
U&innost

Tento zakon nabyva G¢innosti dnem nasledujicim po dni jeho vyhlaseni.

§ 334b
Pouziti informaénich systému stavebni spravy v prechodném obdobi

(1) Pfechodnym obdobim se pro (éely odstavce 2 rozumi obdobi do 31. prosince 2027 a pro Géely odstavel 3 a 5 aZ 9 obdobi do
30. Cervna 2826.2027



Stavebni zakon — Navrh poslancti

PARLAMENT CESKE REPUBLIKY
POSLANECKA SNEMOVNA

10. volebni obdobi

67/0

Navrh poslancu Andreje Babise, Karla Havlicka, Tomia Okamury, Petra
Macinky, Aleny Schillerové, Zuzany Schwarz Bartipanové, Radima Fialy,
Borise Stastného, Vojtécha Kriianského a Marie Posarové na vydani
zakona, kterym se méni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisu, a nékteré dalsi souvisejici zakony



Stavebni zakon — Komplexni pozménovaci navrh

PARLAMENT CESKE REPUBLIKY
POSLANECKA SNEMOVNA

10. volebni obdobi

67/10

Usneseni vyboru pro verejnou spravu a regionalni rozvoj ¢. 37 ze dne
30. dubna 2026 k navrhu poslancu Andreje Babise, Karla Havlicka,
Tomia Okamury, Petra Macinky, Aleny Schillerové, Zuzany Schwarz
Bartipanové, Radima Fialy, Borise Stastného, Vojtécha Kriianského
a Marie Posarové na vydani zakona, kterym se méni zakon
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, a nékteré
dalsi souvisejici zakony
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283
ZAKON
ze dne 13. Cervence 2021
stavebni zakon

Parlament se usnes! na tomto zakoné Ceskeé republiky:
 CASTPRWNI
UVODNI USTANOVENI
HLAVA | :
OBECNA USTANOVENI
§1
Predmétupravy 3 ucel zakona
(1) Tento zakon upravue wsobnost-euganu-muehm—epuaq—ecgam
& 3 cegani-uzemnt pravy Uradu rozvoje
lizemi, uzemnich samospravnych celil a dotcenych organli v oblasti
uzemniho planovani a stavebniho fadu, stanovi cile, ukoly a nastroje
uzemniho planovani, poZadavky na vystavbu a stavebnifad.

(2) Tento zakon dale upravuje podminky pro integrovanou ochranu
vefejnych za]mu phi izemnim planovam povolovani staveb
a vystavbé, p i 0s0b pA pFiprave a provadeni staveb,
podminky pro projektovou Cinnost a provadéni staveb, néktere Gcely
vyvlastnéni, opravnéni autorizovanyich inspekioni a vikon kontroly.

(3) Udstem stavebnino zakona je zajistit integrovanou ochranu vefejnych
2ajmd pfi izemnim planovani, povolovani staveb a vystaves
a vytvaret podminky pro bydieni, praci, podnikani a Zivot lidi,
udrZitelny rozvoj Uzemi a zvySovani kvality vystavéného prostredi,
architektury a stavebni kultury.

§1a
Zakiadni zasady

(1) Organy uzemniho planovani a stavebni urady zagstuji ochranu
a rovnovahu dotSenych zé;mu které koordinuji, a usiluji
0 predchazem )epch rozporum a o naplnéni Gcelu tohoto zakona.

Upl pozad ochrany vefejnéh zalrnu nesmi vest
k nepnrnéienénw dotieni inych vefejnych zajmi a k narugeni nebo
znehodnoceni charakteru, potencialu a hodnot Gzemi jako celku.

{2) V pipadé rozporu zajmi organ dzemniho planovani nebo stavebni
Grad porovna jejich vyznam a zavaznost s cilem zajistit, aby zasah do
Zadného z nich svymi nepfiznivymi nasledky nepresahoval princsy,
nepéekracoval limitni hodnoty stanovené pravnimi predpisy
a vysledné fedeni bylo v souladu ¢ pfevazZujicim vefejnym zajmem
a opravnénymi zajmy primo dotéenych osob. Pfitom vychazi ze
stavajicino stavu poznani a ekonomicky a technicky pfiateinych
mozZnosti fegeni.

(3) ZnemoZnit rozvoj sidel, hospodarstvi, vefeiné infrastruktury nebo
vystavou Ize jen tehdy, neni-i mozZné zajistit dostatecnou ochranu
jinych hodnot podminkami, kompenzacnimi anebo zmirfujicimi
opatrenimi

(4) Pri feSeni rozport a namitek podie tohoto zakona organy uzemniho
planovani a stavebni urady usduji o dosaZeni smiru,

§1b
Qchrana vefejnych zajmi

(1) Stavebni (fady posuzuji a chrani vefeine zajmy podie tohoto zakona

a dalsi vefejné zajmy zejmena v oblasti

Zivota a zaravi lidie8),

Zivotniho prostFedied),

statni pamatkove péce70),

d) vefejné infrastruktury7 1},

e) zemédeélstvi, lesnictvi a ochrany zvifat72),

f) nerostl, homicke Ginnosti, t2by a vybusnin a surovinové
bezpednosti a sobéstatnostiv3),

g) vyroby a hospodafeni s energii a energetické bezpetnosti74),

h) poZarni ochrany a integrovaného zachranného systému7s),

i) prevence zavaznych havarii, integrované prevence a omezovani

a
b
c

ZnediSténiTe),

j) prava na Uzemni samospravu Uzemnich samospravnych ceki77).

{2) PFi posuzovani a ochrané vefejnych zajmd podie odst; 1 v fizeni
podie casti Sesté, devaté a desaté tohoto zakona vykonavaji stavebni
Urady pravomoc dotéenych organd podie jinych zakond namisto
téchio organl, nestanovi-ii zviastni zakon jinak. Rozhodnuti
stavebniho ufadu podle Cacti Sesté, devats a desaté tohoto zakona
nahrazuie rozhodnuti, Zavazna stanoviska a jiné ukony dotéenych
organl, nestanovi-li zviastni zakon jinak; v rozhodnuti stanovi
stavebni Ufad i podminky k ochrané vefejnych zajmi chranénych
jinymi pravnimi predpicy.

68) Zejména zakon ¢. 258/2000 Sb., 0 ochrané vefejného zdravi ..
zakon &. 164/2001 Sb., o prirodnich iegvych zdrojich, zdrojich
pritodnich mineralnich vod, pFirodnich icebnych laznich
a lazenskych mistech _. (lazefisky zakon)

89) Zejmena zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, zakon
¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, zakon €. 185/2001 Sb.,
o0 odpadech ..., zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach ... (vodni zakon),
zakon €. 201/2012 Sb_, 0 ochrané ovzdusi, Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2024/1991 ze dne 24 Cervna 2024
0 obnove pfirody a 0 zméné narizeni (EU) 2022/869.

70) Zejmena zakon ¢. 2041987 Sh, o statni pamatkove pédi.

71) Zejmena zakon C. 266/1994 Sb, o drahach, zakon ¢. 114/1985Sb.,
0 vnitrozemské plavbé, zakon ¢ 13/1997 Sk, o pozemnich
komunikacich, zakon ¢. 43/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné
a dopinéni zakona €. 455/1981 Sb., o Zivnostenském podnikani
(Zivnostensky zakon), zakon £. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potfebu ... (zakon o vodovodech
a kanalizacich), zakon ¢. 12772005 Sb., o elekironickych
komunikacich ... (zakon o elektronickych komunikacich), zakon
€. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energeticke
infrastruktury 2 infrastruktury elektronickych komunikaci.

72) Zejmeéna zakon ¢. 252/1997 Sb., 0 zemédéletvi, zakon
€. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédéiského pldniho fondu, zakon
€. 289/1995 Sb., o lesich ... {lesni zakon), zakon ¢. 166/1999 Sb.

0 veteninarni peci ... (vetennarni zakon), zakon ¢. 246/1992 Sb., na
ochranu zviat profi tyrani.

73) Zejména zakon ¢. 44/1988 Sb_, 0 ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (homi zakon), zakon €. 61/1988 Sh_, o homicke Cinnosti,
vybuSninach a o statni bancke spravé, zakon ¢. 157/2009 Sb.,

o nakladani s t¥Zebnim odpadem ...

74) Zejmena zakon ¢ 406/2000 Sb., 0 hospodafeni energii, zakon
¢. 4582000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich .. (energeticky zakon), zakon
¢. 165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich energie ..., zakon
€. 26372016 So., atomovy zakon, zakon ¢. 24972025 Sb., o urychieni
vyuZivani nékterjch obnoviteinych zdroji energie .. (zakon
0 urychieni vyuZivani obnovitsinych zdroji energie).

75) Zejména zakon €. 133/1985 Sb_, 0 poZami ochrané, zakon
€. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému ..

76) Zejmena zakon ¢. 7612002 Sb_, o integrované prevenci a omezovani
zneciéEni, o integrovanem registru znecisfovani . (zakon
0 integrované prevenci), zakon C. 224/2015 Sb., o prevend
zZavaimych havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona
€. 634/2004 Sb_, o spravnich poplatcich, (zakon o prevenci
zavaznych havarii), zakon ¢. 167/2008 Sb., o predchazeni ekologicke
ujmeé a o jeji napraveé ..

77) Zejména zakon ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), zakon
¢. 12912000 Sb., o krajich (kraiské ZFizeni), zakon ¢. 131/2000 Sb.
o hlavnim mésté Praze

§2
Dou:ene organy

(1) Dotéene organy uplatruji , vy | nebo z3
stanoviska k zaleZitostem podle tohoto zakona pouze v mezich své
plsobnosti a éini tak co nejdfive a v prvni fazi, kdy je to mozné;
pritom dbau aby se je;x:h stanoviska, vy;adrem nebo zavazna

Enych zajmu a prav osob jen v neztmnem
rozszhu, ktery ie potrebny k ochrané jimi hajeného vefeiného zajmu,
a zviasté dbaji zachovani ucelu tohoto zakona, jeho zakladnich zasad
a jeho ustanoveni, kiera se tykaji jefich pisobnosf.

#¥2) Dotéeny organ pe vazan svym predchozim stanoviskem,
vyjadfenim nebo zavaznym stanovickem, které vydal jako podklad pro
ukony podle tohoto zakona.

{2)(3) Pri pofizovani navazujici uzemné planovaci dokumentace se
nepfihliziks k vyiadfenim a iskum dotéenych organl ve
vécech, o nichZ bylo rozhodnuto pfi schvaleni pofitiky uzemniho
rozvoje a vydani nadfazené uzemné planovaci dokumentace.

54 PH postupech podie casti esté ce nepnhlizi k vyjadreni nebo
zavaznemu stanovisku ve vécech, o kteryd\ bylo mzhodnuto
v 1 dok ntaci nebo v P i ave
vécech, ktere hy!y vyhodnooeny v Zavazném stanovisku k posouzeni
viivii provedeni zaméru na Zivotni prostfedi podle jingho prawnino
predpisu.

§3
Zména podminek

(1) Nové stanovicko, vyjadfeni nebo zavazné stanovisko mize dotieny
organ v téZe védi uplatiiovat pouze v rozsahu nové zgsténych
skutegnosti, které nemohly byt zistény dfive, nebo na zakiadé zmény
prévnich pfedpist, a pokud se jimi zménily podminky, za kterych bylo
stanovicko, vyjadreni nebo zavazné stanovisko vydano, a to jen
v rozsahu zmény podminek. Zménit své plvodni vyjadFeni,
stanovisko nebo zavazné stanovisko mizZe dotieny organ téZ za
ucelem fegeni rozpoeu, je- to pro stavebnika pr'iznivéiéi.

(2) Nové stanovisko, vyjadfeni nebo zavazné stanovisko miZe dotSeny
organ vydat take tehdy pokud plvodni by‘o vydano na zakladé udajl

ych, nedpinych nebo lenych.

(3) Nove isko k u g pla i dokumentad miZe dotéeny

organ upiatnn take na zaklade skuteénosti vypfyvapcnch z vétsi
uzemne pla i dokumentace, nebo na
zakiade vysledku fedeni rozporl.
HLAVAII
POJMY
§4
Zamér

(1) Zamérem se v tomto zakoné rozumi stavba, soubor staveb, zafizeni,

udrzba dokoniené stavby| zmena vyuzm uzemi, déleni nebo
ini pozemki a pasma.

(2) Zamérem EIA se v tomto zakoné rozumi zamér podie odstavce 1,
kiery podiéha posouzeni viivii na Zvotni prostfedi podie zakona
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi.

§5
Stavba

(1) Stavbou se v tomto zakoné rozumi stavebni dilo, které vznika
stavebni nebo montazni Sinnosti ze stavebnich vyrobki:, materiald
nebo konstrukci za Ucelem uZivani na urlitém misté. Za stavbu se
povazuje také vyrobek pinici funkci stavby.

(2) Stavby jsou

a) drobné. které jsou uvedeny v pfitoze €. 1 k tomuto zakonu,

b) jednoduché, které jeou uvedeny v priloze ¢ 2 k tomuto zakonu,

c) vyhrazené, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 k tomuto zakonu, a

d) ostatni.

(3) Souborem staveb & v tomto zakoné rozumi vzajemné souvisejici
stavby, jimiZ se v ramci jednoho zaméru nebo vice souvisejicich

zamérl anebo v etapach uskutediuje vystavba na souvisiém Uzemi
nebo za spoletnym ucelem.

(4) Stavbou hiavni souboru staveb se v tomto zakoné rozumi stavea,
ktera uruje ucel vystavby, druh stavby podie odstavce 2 z pfislusnost
stavebniho ufadu k celému souboru staveb. Vediej$i stavbou
v souboru staveb se v tomto zakoné rozumi stavba, ktera se stavbou
hlavni svym Ucelem uZivani nebo umistEnim souvisi a ktera
zabezpeduje uZivateinost stavby hiavni nebo doplfivje Ucel uzivani
stavby hiavni.

(5) Docasnou stavbou se v tomto zakoné rozumi stavba, u kiere stavebni
Gfad predem omezi dobu jejiho trvani.

(6) Pouziva-i se v tomto zakoné pojem stavba, rozumi s tim podie
okolnosti take jeji ¢ast nebo zména dokoncené stavby.

(7) Stavbou pro hromadné bydieni je stavba nedo soubor staveb
¢ prevazujici funkci bydleni s celkovou podiahovou plochou
od 10 000 m2

(8) Planovani, pfiprava, vystavba a provozovani verejné infrastrukiury
a vyhrazenych staveb je ve vefejném zajmu

§6
Zména a udrzba dokoncené stavby

(1) Zménou dokonéené stavby se v tomto zakoné rozumi

a) nastavba, kterou se stavba zvysuje,

b) pristavba, kierou se stavba pudorysné rozéuje a kterd je vzajemné
provozné propojena s dosavadni stavbou, a

¢} stavebni Gprava, pfi které se zachovava vnéidi plidorysné | vyskove
ohraniceni stavby

(2) Zménou dokoncené stavby se v tomto zakoné rozumi také zména,

kiera spociva ve zméné

ucelu uZivani stavby, ve zméné v dobé tnvani dotazné stavby nebo

ve zméné docasne stavby na stavbu trvalou, nebo

b) Gnnost, jejiZ ucinky by mohly ohrozit Zivot nebo vefejné zdravi, Zivot
a zdravi zviFat, bezpecnost nebo Zivotni prostedi.

(3) Udrzbou dokoncené stavby se v tomto zakoné rozumi udrZovaci
prace, imiZ s& zabezpecuje dobry stavebné technicky stav ctavby tak,
aby se co nejvice sniZilo nebezpedi vyskytu zavady nebo havarie
stavby a nedochazelo ke znehodnoceni stavby.

§7
Zafizeni

(1) Zafizenim se v tomto zakoné rozumi technické zafzeni nebo
reklamni zaFizeni, pokud nejde o stavbu, kieré vanika za Ucelem
uZivani na uréitém misté.

(2) Rekiamnim zafizenim se v tomto zakoné rozumi panel, tabule, deska
nebo konstrukee, které slouzi k Sifeni reklamy nebo jinych informaci.
Reklamni zafizeni o celkové plose vétsi nez 8 m2 se povazuie za
stavbu.
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STAVEBNI x VEREJNA

DOSUD

NOVE

STAVEBNI SPRAVA = UZEMNIi PLANOVANI + STAVEBNI RAD

UZEMNI PLANOVANI - vlada + organy uzemniho planovani § 19
STAVEBNI RAD — stavebni ufady § 30/1

VEREJNA SPRAVA = UZEMNI PLANOVANI + STAVEBNI RAD

UZEMNI PLANOVANI - vlada + organy uzemniho planovani § 19
STAVEBNI RAD — stavebni urady § 30/1




@) STAVEBNI x VEREJINA

T T

DOSUD
§1
Predmét upravy
(1) Tento zakon upravuje pusobnost organu stavebni spravy, organt Uzemniho planovani a organu Uzemni samospravy
v oblasti uzemniho planovani a stavebniho radu, stanovi cile, tkoly a nastroje uzemniho planovani,
pozadavky na vystavbu a stavebni rad.

NOVE
§1

Predmet a ucel zakona

(1) Tento zakon upravuje pUsobnost Uradu rozvoje Uzemi, Gzemnich samospravnych celki a dotcenych organd
v oblasti uzemniho planovani a stavebniho radu, stanovi cile, ukoly a nastroje uzemniho planovani,
pozadavky na vystavbu a stavebni rad.

CO TAKTO?
§1
Predmét a ucel zakona
(1) Tento zakon upravuje pusobnost organu stavebni spravy
v oblasti uzemniho planovani a stavebniho radu, stanovi cile, tkoly a nastroje uzemniho planovani,
pozadavky na vystavbu a stavebni rad.



DUSLEDEK

§ 267
Zakladni ustanoveni

(2) Informacnimi systémy verejné spravy ve vécech uzemniho planovani a stavebniho radu

(dale jen "informacni systém-stavebni-spravy’) jsou ...

CHYBNE § 334b
Pouziti informacnich systému-stavebni-spravy v piechodném obdobi
(3) K vykonu pusobnosti organu Gzemniho planovani, stavebnich Uradu a dotéenych organu Ize
v prechodném obdobi pouzit vedle informacnich systému-stavebni-spravy i jiné informacni systémy.
Organ uzemniho planovani, stavebni urad a dotceny organ zajisti, aby na zadost ministerstva
mohla byt data z jiného informacniho systému, ktera vznikla pfi vykonu jejich plisobnosti v pfechodném
obdobi, predana ministerstvu za Ucelem jejich prenosu do informacnich systému-stavebni-spravy.

.. vedle informacnich systému i jiné informacni systémy

LEPE § 334b
Pouziti informacniho systému stavebni spravy v prechodném obdobi
(3) K vykonu pusobnosti organu Gzemniho planovani, stavebnich Gradd a dotéenych organt Ize
v prechodném obdobi pouzit vedle informacniho systému stavebni spravy i jiné informacni systémy.
Organ Uzemniho planovani, stavebni Gfad a dotéeny organ zajisti, aby na zadost Uradu
mohla byt data z jiného informacniho systému, ktera vznikla pfi vykonu jejich pusobnosti v piechodném
obdobi, pfedana Uradu za Udelem jejich prenosu do informaéniho systému stavebni spravy.



INFORMACNI SYSTEMY VEREJNE SPRAVY

§ 268/3

Portal stavebnika poskytuje Gc¢astnikim rizeni sluzbu sledovani stavu fizeni.

§ 275/1
Organy uzemniho planovani-a-stavebni-spravy vykonavaji spisovou sluzbu v elektronicke
podobé v elektronickych systémech spisové sluzby. ...

Visechny obce musi mit ESSL.




VZTAH KE SPRAVNIMU RADU

§ 311

Vztah ke spravnimu radu

(6) Na navrh Gcastnika nebo je-li to Ucelné, Ize provést Ustni jednani ... s vyuzitim technického
zarizeni pro prenos obrazu a zvuku (videokonferencni zarizeni).

(7) Nevyzaduje-li Ukon spravniho organu ... spravni uvazeni, |ze jej provést automatizované ...
Misto udaje o uredni osobé se na tkonu ... uvede, ze byl proveden automatizované ...,
a Jeji podpis se nahradi kvalifikovanou elektronickou peceti.

Do spravniho rfadu?




PRECHODNA USTANOVENi

2021

2023

2026

(1)

§ 330

Rizeni a postupy zahajené prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona se
dokonci podle tohoto zakona. ...

§ 330

Rizeni a postupy zahajené prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona se
dokonci podle dosavadnich pravnich predpisu.

32.

39.

CL Il
Prechodna ustanoveni ke stavebnimu rfadu, kontrole a prestupkim

Rizeni a postupy zahajené a neskoncéené prede dnem nabyti (&innosti tohoto zakona se
dokonci podle zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni uc¢inném ode dne nabyti Ucinnosti
tohoto zakona, neni-li stanoveno jinak.

.. Do dne vzniku Gradu rozvoje Uzemi kraju pokracuji ... krajské stavebni Grady, obecni
stavebni Urady a dotcené organy ... podle zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni Gcinném
ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona, s vyjimkou ...




ZASTAVENA — ZASTAVITELNA

zména vice nez 100x

POJMY?

zastavitelna plocha — plocha urcena k zastaveni

zastavény-stavebni-pozemek — pozemek zazemi stavby (9x)

zazemi stavby (zarizeni stavenisté)




URUK - UZEMNi PLAN / OPATRENi  PRO OBEC
sl |RUK - ZASTAVITELNE UZEMi ~ PRO OBEC

Urad rozvoje izemi kraje, pfipadné Gzemni pracovisté ...
§ 21/4/b  porizuje Uzemni plan a Uzemni opatreni na zadost obce podle § 47 odst. 2.
§ 21/4/c  porizuje a vydava vymezeni zastavitelného Gizemi obci, které nemaji Gzemni plan.
§47/2 poridi bezplatné ... Gzemni plan, Uzemni opatreni ... pro obec, pokud je] o to obec pozada.
Urednici dfadu tuzemniho planovani — URUK, URUK-UP?

Uzemni opatreni = uzemni opatfeni o stavebni uzavére + (zemni opateni o asanaci uzemi (§ 47/2)
[]




ODCHYLENI (1

§ 2712/
Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce rezhoduie-o-podani-zadest
podie-§-48-adst-3-udéluje souhlas k moznosti odchylit se od tzemné planovaci dokumentace

nebo Gzemniho opatreni podle § 193 odst. 2.

§ 193/2

Se souhlasem toho, kdo Uzemné planovaci dokumentaci, Uzemni opatreni nebo vymezeni
zastavitelného Uzemi vydal, a se souhlasem vlastnika pozemku, pokud by se jinak vyzadoval
podle § 187, se zamér muize odchylit od izemné planovaci dokumentace, izemniho opatreni
nebo vymezeni zastavitelneho Uzemi, pokud nenarusi verejné zajmy a nedotkne se jinych
osob, ochrannych pasem nebo koridort. Pro ochranna pasma plati moznost odchyleni se od
Jejich vymezeni se souhlasem toho, v jehoz zajmu jsou vymezena, primérené




NADRAZENA UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

T T

§ 73/3
Nadrazena uzemné planovaci dokumentace je zavazna
pro obsah navazujici uzemné planovaci dokumentace. ...

Vlada uzemni rozvojovy plan — Kraj zasady uzemniho rozvoje — Obec uzemni plan

PLOCHA TEZBY

§ 194
Posuzovani zaméru v zastavitelném uzemi

(3) Pri rozhodovani v uzemi, které jiz bylo ... vymezeno v uzemné planovaci dokumentaci
jako ... plocha tézby, se pri povoleni zaméru neposuzuje krajinny raz.
(4) Pri rozhodovani v uzemi, které bylo ... vymezeno v uzemné planovaci dokumentaci

jako ... plocha tézby, se pri povoleni zaméru neposuzuji zasady plosné ochrany ...
zemeédélského pldniho fondu.




VLASTNICI VDT

§ 181

(1) Vlastnik verejné dopravni nebo technicke infrastruktury vyda vyjadreni k zaméru do 30 dn(;

ve-zvlast slozitychpfipadech-do-60-dntt ode dne dorudeni Uplné Zadosti.

Pro stanoveni podminek zaméru v pripadé energetické technické infrastruktury muze jeji
vlastnik prodlouzit Ihdtu pred jejim uplynutim o 15 dnq, je-li to nezbytné.

(5) Nevyda-li vlastnik verejné dopravni nebo technické infrastruktury vyjadreni k zaméru
ve Ihuté pro jeho vydani, povazuje se za souhlasné a bez podminek.

§ 193/4

... Ma se za to, ze sité, které nejsou uvedeny v digitalni technické mapé, neexistuji,
a pripadneé nasledky jdou k tizi vlastnika verejné dopravni a technické infrastruktury.




DOTCENE ORGANY

§ 2/3
Pri porizovani navazujici uzemné planovaci dokumentace se neprihlizi k vyjadrenim a
stanoviskiim dotcenych organt ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto pfi schvéaleni politiky
uzemniho rozvoje a vydani nadrazené uzemne planovaci dokumentace.

§ 3/1
Zmeénit své pltvodni vyjadreni, stanovisko nebo zavazné stanovisko mize dotéeny organ téz
za ucelem reseni rozporu, je-li to pro stavebnika priznivejsi.




POZADAVKY NA VYSTAVBU

§ 137

(4) Pozadavky na vystavbu, zejména pozadavky na parkovani, odstupy, denni osvétleni,
zastinéni, izolacni vlastnosti, isporu energie, pristupnost, schodisté, vytahy, plochy, vysky,
Sirky a dalsi pozadavky ..., se v rozsahu, v jakem to zavazne uzemne technické nebo
stavebné technické duvody nebo jiny vefejny zajem vylucuji, nebo pokud by jejich uplatnéni
bylo zjevné ekonomicky nepfimérené vuci prinostim, neuplatni u zmény dokoncené stavby,
udrzby dokoncene stavby, zmeény v uzivani stavby, doCasné stavby, zarizeni staveniste,
pozemku nebo stavby, které jsou kulturni pamatkou nebo se nachazeji v pamatkove
rezervacl nebo pamatkove zoné, stavby v proluce.

(5) Nelze-li u staveb uvedenych v odstavci 4 ze zavazného stavebné technického divodu,
neprimérenych ekonomickych nakladi nebo ochrany jiného prevazujiciho verejného zajmu
splnit pozadavky na vystavbu podle § 145 odst. 1 pism. a) a b), tyto pozadavky se nepouziji,
je-l v projektove dokumentaci zpracované autorizovanou osobou dolozeno, ze navrzene

reseni zajistuje dosazeni alespon rovnocenného vysledku a urovné bezpecnosti z hlediska
mechanické odolnosti a stability a pozari bezpecnosti stavby.




POZADAVKY NA VYSTAVBU

§ 137

(6) U pozemku nebo staveb, které jsou kulturnimi pamatkami nebo se nachéazeji v paméatkovych
rezervacich nebo pamatkovych zonach, se pozadavky na vystavbu uplatni primérené s
ohledem na zajmy statni pamatkové péece. U drobnych staveb se pozadavky na vystavbu
uplatni primérené s ohledem na charakter stavby.

(7) Pozadavky na vystavbu, jejichz povaha to nevylucuje, zejména pozadavky na parkovani,
napojeni na sité dopravni a technicke infrastruktury, zelenou infrastrukturu, obcanske
vybaveni, hygienicka zarizeni i nakladani s odpady a s vodou, Ize splnit téz poskytnutim
prispévku na jejich spolecné reseni na zaklade planovaci smlouvy uzavrené s obci.

§ 138/1
Vyjlmku Z pozadavku na vystavbu lze povollt pﬂuze z—teelwsl&nevem&revaéeeﬂﬂ}eqeﬁwmhe
- e ten pokud se tim
neﬂhr02| bezpe-cnost ochrana zdraw nebo zwota osob nebo zvlrat zwotnl prostredi,
sousedni pozemky nebo stavby. Resenim podle povolené vyjimky musi byt dosazeno Uéelu
sledovaneého pozadavky na vystavbu stanovenymi timto zakonem.




POZADAVKY NA VYSTAVBU

§ 141

(3) Chodniky, nastupisté verejné dopravy, Groviiové i mimouroviové prechody, chodniky v
sadech | parcich a ostatni pochozi plochy jako soucast verejnych prostranstvi musi splnovat
pozadavky na pristupnost, pokud to mistni podminky nevylucuji.

(4) Podél vodnich toku a vyznamnych vodnich ploch v zastavitelném Gzemi, kde je to technicky,
funkcné a ekonomicky proveditelne, se preferuji verejne pristupna nabrezi, parkove upravene
plochy nebo jina verejna prostranstvi. ...

§ 144/3

Pozadavky na odstupy staveb se neuplatni u spojité zastavby nebo v ramci jedne stavby,
souboru staveb ¢i spolecné reseneho celku.

§ 144a/3
Ma se za to, ze stavebni Uprava pro instalaci vyuzivajici obnovitelny zdroj energie neni v
rozporu s charakterem Uzemi ani se zajmy statni pamatkove péce; moznost stanoveni
podminek pro jeji vhodné umisténi nebo vzhled tim neni dotcena. Domnenka podle vety
prvni se nepouzije pro nemovité kulturni pamatky a nemovité narodni kulturni pamatky.




POZADAVKY NA VYSTAVBU

§ 144c

(1) Kazdy mé pravo na ochranu pred nepfimérenymi zasahy do pohody svého bydleni. Pohodou
bydleni se rozumi souhrn podminek v Gzemi a v uzivani staveb, ktery odpovida obvyklym
pozadavkum na bydleni s pfihlédnutim k mistnim pomérim.

(2) Za naruseni pohody bydleni se nepovazuje architektonické ztvarnéni zaméru ani imise a
ucinky, které nejsou v rozporu s planovanym charakterem uzemi nebo které odpovidaji
bézné okolni zastavbé nebo béznému vyuzivani okolniho tzemi.

(3) K dodrzeni pozadavkl na ochranu pohody bydleni stavebni trad uprednostriiuje ulozeni
podminek, kompenzacnich nebo zmirmujicich opatreni pred nepovolenim, omezenim ci
zakazem zameru.

§ 1444
Ma-li byt stavba povolena nebo uzivana v uzemi, které muze byt dotceno obvyklymi Gcinky jiz
drive povolené dokoncené stavby nebo zarizeni nebo jejich provozu, musi nova stavba
prijmout stav Uzemi, jaky je. Povoleni nove stavby nebo zmeény v uzivani pozdejsi stavby
neni samo o sobé& divodem pro omezeni, zménu nebo dodatec¢né zpfisnéni podminek
provozu stavajici stavby nebo zarizeni.




TECHNICKE POZADAVKY

§ 148
(2) Stavba musi byt navrZzena a provedena takovym zptsobem, aby-hezptisobila

b) predchazela, zmimovala nebo kompenzovala poskozovani nebo Uhynu zvlasté chranénych
rostlin a ruseni, niceni, zranovani nebo usmrceni ¢i Ghynu zvlasté chranénych Zivocicht nebo
poskozovani a niceni jejich biotopu nebo jejich mistni populace a jejiho genofondu a

c) zherSeninevedla ke znemoznéni prostupnosti krajiny pro volné zijici zivocichy.

(3) Nelze-li zajistit spInéni hygienickych limitd hluku a vibraci, nebo je-li jejich spinéni technicky,
funkcné ¢i ekonomicky zjevné nepriméerene, povazuji se tyto limity za splnéné, pokud se
omezi na rozumné dosazitelnou miru nebo pokud imise zameru odpovidaji béznému
stavajicimu vyuziti okolniho uzemi. Rozumné dosazitelnou mirou se rozumi pomeér mezi
naklady na protihlukova nebo antivibraCni opatreni a jejich prinosem ke snizeni Skodlivych
Ucinka hluku nebo vibraci, ktery je stanoveny i s ohledem na vyznam zaméru z hlediska
celkove hlukove zatéze a pocet fyzickych osob vystavenych nadlimitnimu hluku nebo
vibracim. ...

§ 149/b

Stavba musi byt navrZzena a provedena takovym zpusobem, aby pii jejim uZivani, udrzbé

nebo provozu byla zohlednéna prlslupnosl pro osoby-s-emezeneu-schopnosti-pohybu-nebe
erientace se zdravotnim postizenim, ..

Pro¢ zména?




STAVEBNi RAD

§ 171/2
Pri postupech podle této Casti se znovu neposuzuji verejné zajmy v rozsahu, ve kterem jiz
byly nebo podle § 2 odst. 1 mély byt posouzeny pii vydani Uzemné planovaci dokumentace.

§ 172

(1) Podani podle této ¢asti je mozné ucinit také prostrednictvim portalu stavebnika. Je-li soucasti
podani dokumentace pro povoleni zameru nebo jde-li o podani osoby, ktera ma zpristupnénu
datovou schranku bez zadosti, Ize podani vcetné jeho priloh ucinit jen jako digitalni ukon; ...

W r r W Or - W

§ 174/2/d
Stavebni Urad poskytne tomu, kdo pozada, ... predbéznou informaci o Ucastnicich
a dotéenych organech ve vztahu k zaméru, nejde-li o fizeni s velkym poctem Ucastnika,




SPRAVNi POPLATEK (POZNAMKA)

§ 185/4

... usneseni o zastaveni fizeni z dUvodu ... nezaplaceni spravniho poplatku ...

§ 5 zakona o spravnich poplatcich
(2) Poplatky stanovené v sazebniku pevnou ¢astkou jsou splatné ... pred provedenim ukonu
(5) Spravni urad vyda vysledek provedeného tkonu vzdy az po zaplaceni poplatku ...

Ukon = Vlydani povoleni ...




NAMITKA PODJATOST!

§ 190a

Namitka podjatosti uredni osoby

(1) Namitku podjatosti musi Ucastnik fizeni uplatnit do jednoho tydne ode dne,
kdy se o podjatosti dozvédél; zjisti-li diivod podjatosti pfi Ustnim jednani,
musi i uplatnit pri tomto jednani. ...

(2) Proti rozhodnuti o namitce podjatosti neni odvolani ani prezkumné fizeni pfipustné.




NAMITKY

§ 190

Namitky Gcastniku rfizeni

(2) ... Stavebni Grad dale neprihlizi k namitkam Ucastnika rizeni, které sméruji proti tomu,
s ¢im ucastnik rizeni souhlasil, ...

(3) Obec jako Ucastnik fizeni muze uplatnovat namitky pouze v rozsahu-své Gzemné planovaci
dokumentace, kterou schvdlila, a ochrany dalSich hodnot v jeji samostatné plsobnosti. ...

(6) Souhlas Ucastnika fizeni se zamérem nelze vzit po podani Zadosti o povoleni zaméru zpét
ani je] zménit, nedojde-li k podstatné zméné zameru.

§ 193/5
Pri posuzovani ochrany prav a pravem chranénych zajmu Ucastniku fizeni stavebni urad
vychazi z jejich vlastnich v€asnych a pripustnych namitek podle § 190 az § 191.
Nepripustné jsou namitky ucastnika, k nimz se podle zakona neprihlizi. Nepripustné namitky
stavebni Urad nevyporadava. Namitky, které nespocivaji v poruseni pravnich predpist,
nejsou duvodné.




SMiR

§ 191a

Smir

(1) Na Zadost stavebnika stavebni Grad naridi Ustni jednani k projednani namitek a dosazeni
smiru. Obsahem smiru mdze byt zejména zména Zadosti, zpétvzeti namitek, poskytnuti
financni nahrady nebo provedeni kompenzacnich nebo zmirmujicich opatreni. ...

(2) Nezucastni-li se Gcastnik fizeni bez divodné omluvy narizeného jednani o smiru, k jeho
namitkam se neprihlizi.




POSUZOVANI ZAMERU

§ 193

Posuzovani zaméru

(3) ... Stavebni urad nepfihlizi k vyjadrenim a zavaznym stanoviskiim dotéenych
organu v ¢astech, v nichZ prekracuji jejich pisobnost, a ve vécech,
o nichz bylo rozhodnuto iz pri vydani uzemné planovaci dokumentace. ...

(5) Pri posuzovani ochrany prav a pravem chranénych zajmu Gcastniku fizeni
stavebni urad vychazi z jejich vlastnich véasnych a pripustnych namitek ...
Namitky, které nespocivaji v poruseni pravnich predpisu, nejsou divodné.




ZAMER V ZASTAVITELNEM UZEMI

§ 194
Posuzovani zameéru v zastavitelnem Uzemi

(1) Méa se za to, Ze stavebni zamér umistovany v zastavitelném zemi nebo v koridoru pro
stavebni zameér v souladu s uzemné planovaci dokumentaci a v souladu s pozadavky na
vystavbu je pripustny, a to i z hlediska jinych zakonu, jejichz poZadavky byly zohlednény
v uzemne planovaci dokumentaci. ...

(2) Mé se za to, Ze povoleni zaméru v zastavitelném Uzemi nebo v koridoru pro stavebni zamér
je v souladu s ochranou prav a pravem chranénych zamu ucastniku rizeni, pokud zamer
splnuje pozadavky na vystavbu a odpovida planovanému charakteru uzemi, bézne okolni
zastavbé nebo béznému vyuzivani okolniho Uzemi.

§ 194a
Vyjadreni stavebnika

(1) Dojde-li stavebni urad ... k pfedbéznému zavéru, Ze zadosti o povoleni zaméru nelze
vyhovet, vyrozumi o tomto ... stavebnika, podle okolnosti jej pouci 0 moznostech reseni ...




NEKULTURNI PAMATKA - PAMATKOVA REZERVACE / ZONA

§ 197/2
V prlpade zameru na kulturnl pamalceﬂebe%ameFuﬂaﬂemevﬁHeel—kteFaﬂem%u#urm

, : ; , muze stavebni Grad
ve vyrokove casti povolem zameru stanovit okruh dilCich praci, jejichz pmuedenl bude
podminéno rozhodnutim organu statni pamatkove pece.




OCHRANNE PASMO
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Proti navrhu opatreni obecné povahy o stanoveni ochranného pasma nelze podat namitky ...




DROBNE STAVBY

Priloha 1/1
Drobnymi stavbami jsou

d) udrZovaci prace, jejichz provedeni nemulze negativné ovlivnit zdravi osob, pozarni
bezpecnost, stabilitu, vzhled stavby, zivotni prostredi nebo bezpecnost pri uzivani-a-rejdeo

e) stavebni Upravy, pokud-se jmi-rezasahuje-do-nesniych-kenstruket neni ovlivnena
mechanickéa odolnost a stabilita stavby, neméni se vyznamné vzhled stavby ani-zpaseb Ucel
uzivani stavby, jejich provedeni nemuze negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby-a




PREZKUM, OBNOVA

§ 1953

Prezkum rozhodnuti v prezkumném rizeni

(1) Usneseni o zahajeni prezkumného fizeni Ize vydat do 1 mésice ode dne, kdy se prislusny
spravni organ o dlvodu zahajeni prezkumného fizeni dozvédél, nejpozdéji vsak do 3 mésicl
od pravni moci rozhodnuti ve veéci.

(2) Rozhodnuti v prezkumném rizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 6 mésict od pravni
moci rozhodnuti ve veci.

§ 195b

Obnova rizeni

(1) Ucastnik rizeni muze podat Zadost o obnovu fizeni do 1 mésice ode dne, kdy se o duvodu
obnovy fizeni dozvédél, nejpozdéji vSak do 3 mésicu od pravni moci rozhodnuti ve véci.

(2) Rozhodnuti o obnové fizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 6 mésict od pravni moci
rozhodnuti ve véci. Bylo-li rozhodnuti dosazeno trestnym cinem, zacina tato Ihuta bézet
dnem nabyti pravni moci rozsudku.




ODVOLAN

§ 225/1
Dojde-li odvolaci spravni organ k zavéru, ze napadené rozhodnuti-vydané-v+izeni-o-zadost
Je v rozporu s pravnimi predpisy nebo ze je nespravneé anebo ze trpi jinou vadou, napadene
rozhodnuti nebo jeho cast zméni. Zruseni napadeného rozhodnuti a vraceni véci stavebnimu
uradu prvniho stupné k novému projednani je nepripustne.




KOLAUDACE

§ 234/1
... Zavérecna kontrolni prohlidka musi byt provedena do-38 15 dnd ... O terminu zavérecné
kontrolni prohlidky musi byt G¢astnici fizeni vyrozuméni nejméné-10 5 dnu prede dnem jejiho
konani, nedohodnou-li se jinak. ...

§ 235/6

Odvolani proti kolaudacnimu rozhodnuti nema odkladny Gcinek.




NARIZENi ODSTRANENI STAVBY

§ 256/3
Stavebni urad nenaridi odstranéni stavby a stavbu ..., pokud by narizeni odstranéni stavby
predstavovalo pro povinného nebo pro jiné osoby nebo pro verejny zajem zcela zjevné zasah
nepfiméreny prinosum a zaroven ponechanim stavby nejsou dotceny verejné zajmy ani
prava tretich osob. Odpovédnost povinného za prestupek tim neni dotcena.




AUTORIZOVANY INSPEKTOR

§ 276/1
Autorizovany inspektor ...
vydava kolaudacni rozhodnuti,
rozhodnuti o povoleni zkusebniho provozu,
rozhodnuti o predCasném uzivani stavby,
rozhodnuti ve zrychleném rizeni o zméne v uzivani stavby nebo
rozhodnuti o povoleni odstranéni stavby,
vydava vyjadreni pro predcasne uzivani stavby a
overuje pasport stavby ... a
vydava odborné posudky pro ucely kolaudace staveb.




PRESTUPKY

§ 301
(1) Prestupku se dopusti ten, kdo
. o Zhuebni | hodnuti podle § 237

(2) Prestupku se dopusti ten, kdo

b) uziva zamer vyzadujici povoleni bez tohoto povoleni za ucelem zisku nebo
kdo umozni takové uzivani jinym osobam.




SOUD

§ 308a

Soudni smir

Pripousti-li to povaha véci, mohou ucastnici fizeni a osoby zuCastnéne na rizeni skoncit rizeni
soudnim smirem ... Obsahem smiru muze byt zejména zpétvzeti zaloby, poskytnuti financni
nahrady nebo provedeni kompenzacnich nebo zmirmnujicich opatreni.

§ 309

Rozhodnuti o Zzalobé

(4) O navrzich na zruseni opatreni obecné povahy a zalobach ve vécech vyhrazenych staveb
rozhodne soud ve lhaté 90 dna.

(5) Je-li Zaloba diivodna a bez dalsiho dokazovani je zcela ziejmé, jak by v pripadé jeho zruseni
a vraceni stavebnimu Uradu k dalSimu fizeni musel stavebni Grfad rozhodnout, mize soud
rozsudkem napadené rozhodnuti zmeénit. Proti Castem rozhodnuti stavebniho tradu, ktera
byla zménéna rozsudkem, neni pripustne vést prezkumné fizeni podle spravniho radu.

(6) Soud nezrusi napadené rozhodnuti nebo opatieni obecné povahy a navrh zamitne, pokud by
jeho zruseni predstavovalo pro jiné osoby nebo pro verejny zajem nepomeérné véetsi Uymu
v porovnani s Uymou vzniklou navrhovateli zamitnutim navrhu.
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Narodni plan obnovy

Reform 1: Implementation of the new construction law and zoning law into practice

The reform consists of mstitutional and procedural changes and aims to bring a high degree of
digitalisation to the construction permissions process. The new Construction Act shall enter into

force by 30 September 2021. It shall bring the decentralised structure of the building authorities and
their operating conditions under the responsibility of the State.

The reform shall speed up building procedures, make authorisation procedures more efficient and
place them under the responsibility of a single authority — the Supreme Construction Office.
Relevant actors shall receive adequate training to understand the new processes, be able to use the
new information systems and work efficiently in the new organisational setting. The existing data
shall be migrated to a new platform and the functioning of the existing individual information
systems shall be ensured until the central information system (‘AIS’) is built. This mecludes the

provision of the necessary IT equipment for the functioning of the Supreme Construction Office and
local building offices.
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